Podstawowe zatozenia inwestycji:

= Dziatka do 5mln brutto ( do tego doliczone kwoty

posrednika i koszty notarialne), 1 500 netto/PUMu
= jlos¢ PUMu 2710 m2, 54 mieszkania ( Srednio 50 m2), 15

komorek, 65 miejsc postojowych

Koszty:

» zakupu dziatki, projektu, budowy, nadzoru inwestorskiego,

sprzedazy (biuro sprzedazy, ludzie, marketing), odsetek od

certyfikatow/kredytu deweloperskiego, kosztow
dziatalnosci spétki celowe;.

* Przychody sumaryczne:

= Sprzedaz mieszkan, komoérek lokatorskich, miejsc

postojowych.

Wskazniki:

= 9% zysku do przychodu : 13,3%
= % zysku do kosztéw: 15,4 %

= ROE:92,08%

Certyfikaty na 8% w skali roku

Kredyt deweloperski na 9 % w skali roku
Odsetki wyliczone na koniec kazdego kwartatu
Sprzedaz inwestycji w ciggu 8 kwartatow (2 lata)
Budowa 7 kwartatow

Zestawienie kosztéw od momentu zakupu dziatki

REN TOWN OSC PROJEK TU DEWELOPER SKIEGO

Nazwa: Przykladowa inwestycja mieszkaniowa
Wielko SC 1w m* 2 000 00
llos< budynkow 1
llosc A {szi} {Srednia wielkos< 50 m2) 54
PUM -p ia uzytkowa mi L] 2 710,00
komoérki lokatorskie {sz1 ) {przyblizona wartosc) 15
iej: [ jowe {s=zt) (1,2 ik, przyblizona wartosc) 65
Koszty Stawka na jednostke Calosc w zt Calosé w zt (z VAT) VAT
Dziaika 4 161 341 5118 449
Nabycie dziaki 4 065 040 4 999 999 23%
Prowizja posednika 2% 2.00% &1 301 100 000 23%
Oplata skarbowa, obsluga notariaina i oplaty sadowe 15 000 18 450 23%
Koszty budowy 16 260 000 17 560 800 8%
Koszty budowy cakowite do PUMu 6 000 =4 16 260 000
Rezerwa na koszty budowy 3.50% 569 100 599 993 23%
Koszty projektu 120 =zt 325 200 399 996 23%
Marketing i sprzedaz 926 820 1 139 989 23%
Mark eting i promocja 1,20% 195 120
Koszty obstugi klienta 2,00% 325 200
Koszty dzmalalnosci SPV 250% 406 500
Koszty finansowania budowy (kred deweloperski odwyzszenie
kapitatfu (ASI8% na12 kwart;(h;w) vt " e ¥ U B B 1 B8 226 =3t
Rachunek powiemiczy ( otwarty 1%) 280 428 344 926 23%
Inne koszty-
Nadzérinwestycyjny/project management 5,50% 406 500 499 995 23%
Project managemert, w tym nadzory techniczne 2 50% 406 500
|Suma kosztow 24 299 746 25764 148 23%
Przychody Stawka na jednostke Catosc w =zt Calosc w =i Brutto/m2/szt. VAT
sprzedaz mieszkan 583 =zt 25970 833 28 048 500 10 350 8%
M._postojowe garaz 30 000 =zt 1950 000 2 398 500 36 900 23%
komorki lokatorskie 8 130 z4 121 951 150 000 10 000 23%
Suma przychodow 28 042 785 30 597 000
Zysk 3743 039
% zysku do przychodu 13,3%
% zysku do kosztow 15,4%
ROE 92.,08%




